HUUROVEREENKOMST VOOR KANTOOR/LOODS/…
Alle artikels kunnen worden aangepast en geschrapt naar de wensen van de partijen, voor zover ze niet in strijd zijn met wettelijke bepalingen.
Tussen de ondergetekenden:

NAMEN EIGENAARS, met zetel te  ADRES en  ondernemingsnummer 0123.456.789 of RIJKSNUMMER
Hier rechtsgeldig vertegenwoordigd door  NAAM
hierna “verhuurder” genoemd,
 En

VENNOOTSCHAP, met zetel te  ADRES en  ondernemingsnummer 0123.456.789

Hier rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder NAAM
 
hierna “de huurder” genoemd,

Samen worden huurder en verhuurder “ de partijen” genoemd,
Voorwerp:

Overeenkomst om de huur van de kantoorruimte te ADRES te regelen. Dit is in geen geval een commerciële huurcontract in de zin van de handelshuurwetgeving.

Tussen de partijen werd het volgende overeengekomen:

Artikel 1. De eerste ondergetekende verhuurt aan de tweede ondergetekende die hiermee instemt, een BESCHRIJVING van het verhuurder goed, wijzend op de professioneel gebruikte delen. 
Art. 2. De vertrekken worden verhuurd voor de duur van negen jaar, om aan te vangen op 01/01/202x.  Het huurcontract eindigt normalerwijze op 31/12/20xx, het contract wordt (niet stilzwijgend) verlengd. 
De partijen kunnen wederzijds een einde maken aan de huurovereenkomst mits een vooropzeg van 6 maanden te rekenen vanaf de dag van de verzending van de aangetekende zending of de afgifte per deurwaardersexploot. De opzeg begint de eerstvolgende maand.

Het is geen van de partijen toegestaan om de huur opzeg te laten ingaan gedurende de eerste 18 maanden van de duurtijd van dit contract. Het contract kan  niet eindigen voor  30/04/2025
Art. 3. De vertrekken zullen worden aangewend als kantoorruimte.  Elke bestemmingswijze zal voorafgaand schriftelijk aan de verhuurder dienen te worden gemeld.  En mits diens akkoord en eventueel van de vereniging van mede-eigendom te worden goedgekeurd.
Opmerking: het is de huurder toegelaten om zaken met schroeven/nagels/klopnagels/ goten/…  aan de binnenmuren te bevestigen op voorwaarde de huurder bij vertrek de gemaakte aanpassingen zo onzichtbaar mogelijk herstelt.

Art. 4. Zonder de schriftelijke instemming van de verhuurder of zijn lasthebber kan de huurder onmogelijk al zijn rechten op een verhuring of een gedeelte daarvan afstaan, en evenmin het gebouw geheel of gedeeltelijk onderverhuren.  Zonder schriftelijke toestemming van de verhuurder, mag de huurder niet overgaan tot enige verandering, verbouwing of inrichting. Het contract is niet overdraagbaar zonder toestemming, de huurder is in geval van overdracht zonder toestemming van de verhuurder hoofdelijk gehouden tot betalen van een schadevergoeding van 6 maanden huur. 
Art. 5. De huurprijs wordt bepaald op € PRIJS +  forfait syndicus bijdrage samen 0.000,00 per maand, betaalbaar steeds ten laatste de 5e werkdag van de begonnen maand door storting op de bankrekening BE12 3456 7890 1234
Tenzij de wet er anders over beschikt, mag de huurprijs inclusief forfaitaire bijdrage eenmaal per jaar aangepast worden, op de verjaardag van de huurovereenkomst en op grond van de evolutie van het indexcijfer van de consumptieprijzen; door toepassing van de hierna volgende formule:

basishuurprijs x nieuw indexcijfer

__________________________ = nieuwe huurprijs

aanvangindexcijfer

De verjaardag van de huurovereenkomst is die van zijn inwerkingtreding; het aanvangsindexcijfer is 12/202x blijkens een berekening via :

https://statbel.fgov.be/nl/themas/consumptieprijsindex/huurindexatie
of een gelijkaardige wettelijke berekening.

Het indexcijfer is het indexcijfer van de maand voorafgaand aan die van de verjaardag van de inwerkingtreding van de huurovereenkomst.

Iedere verhoging of verlaging van de huurprijs, voortvloeiend uit de toepassing van deze clausule, zal van rechtswege toekomen aan de partij die daaruit voordeel zal halen, zonder dat die de andere in gebreke moet stellen.

Er wordt bovendien uitdrukkelijk overeengekomen dat als de ene of de andere partij afziet van de toepassing van deze clausule zulks alleen maar schriftelijk kan gebeuren.

Van dit artikel kan van rechtswege slechts afgeweken worden voor zover een wettelijke reglementering een dergelijke afwijking volgt.

Art. 6. De huurder neemt alle onverschillig welke belasting en heffingen voor zijn rekening, waarmee het gehuurde goed door het Rijk, de provincie of de gemeente werd belast of zal belast worden met inbegrip van  de onroerende voorheffing: (Ter info; voor AJ 202x bedroeg de Onroerende voorheffing : € 0.000,00
Art. 7. De huurder draagt zorg voor de herstellingen ten laste van de huurder of kleine onderhoudswerkjes, zoals die voortvloeien uit artikel 1754 van het Burgerlijk Wetboek, de plaatselijke gebruiken en de bijzondere bepalingen van dit artikel.

De huurder moet de rekeningen betalen voor het verbruik van water, gas en elektriciteit, evenals het huren van de meters.  Op zijn kosten moet hij de schoorstenen minstens eenmaal per jaar laten reinigen, en op verzoek van de verhuurder kunnen bewijzen dat dit gedaan werd; hij moet leidingen, meters en kranen beschermen tegen vorst.  
Hij moet ervoor zorgen dat de afvoerleidingen niet verstopt raken en moet die op zijn kosten laten ontstoppen.

Art. 8. De huurder verbindt zich ertoe de gehuurde vertrekken in degelijke staat te houden.  

Bij enige gebreken aan de gemene delen en het voetpad, zal de huurder de verhuurder direct de verhuurder inlichten, zodat deze op zijn beurt de SYNDICUS kan inlichten. Schade verrekend in de syndicusafrekening, die het forfait overstijgt, te wijten aan nalatigheid van de huurder zal bovenop de forfait afgerekend worden. De verhuurder moet dit kunnen sterkmaken met bewijzen.

Art. 9. De huurder moet zorg dragen voor de verwarmingsinstallatie en die onderhouden.  Ieder jaar moet hij de verwarmingsinstallatie controleren, reinigen en precies afstellen, alsook voor de nodige herstellingen zorgen.  De factuur moet vereffend worden door de huurder, behalve voor de vervanging van delen die wegens ouderdom of overmacht defect geraakt zijn, die dan ten laste vallen van de verhuurder.

Art. 10. De huurder moet de aanwezige meubels en andere roerende zaken verzekeren.  Hij moet eveneens een verzekeringspolis nemen van het type “inboedel”  Hij moet het bewijs dat hij de premies betaalt kunnen voorleggen telkens als de verhuurder hierom verzoekt. Het gebouw is verzekert in de blokpolis van het gebouw en verrekend in de syndicus bijdrage.
Art. 11. De huurder moet de uitvoering van alle als noodzakelijk en dringend erkende werken dulden, zonder te kunnen aanspraak maken op enige schadeloosstelling of vermindering van de huurprijs, welke ook de duur zij van deze werken, voor zover die echter de normale gebruik van het verhuurde goed niet verhinderen.

Art. 12. Omdat de verhuurder de huurder kent, hoeft er geen borg gestort te worden bij aanvang. Indien er gegronde redenen zouden ontstaan, dient de huurder wel op eerste schriftelijk een aangetekend verzoek, een borgsom van 2 maand te storten op een geblokkeerde rekening volgens de wettelijke voorschriften.
Art. 13. Ingeval van deze overeenkomst wordt verbroken door de fout van de huurder, moet deze laatste, als strafbeding, een som betalen gelijk aan 6 maanden van de huurprijs die geldt op het ogenblik van de verbreking.  Diezelfde som zou aan de huurder worden uitbetaald als schadeloosstelling voor de uitwinning ingeval de verhuurder in zijn nadeel een einde zou maken aan de huurovereenkomst. 
Er word uitdrukkelijk gesteld dat in de som verschuldigd aan de verhuurder bij toepassing van dit artikel, schadevergoeding niet begrepen is die de huurder eventueel zou moeten betalen voor schade die hij als huurder heeft aangericht en andere beschadigingen.  Hiervoor zal de schadevergoeding die zijn welke voortvloeit uit de staat van het verhuurde bij het verlaten van de kantoorruimte.
Art. 14. De huurder moet het voetpad voor de gevel onderhouden. Echter het onderhoud dient hij mede te delen aan de verhuurder, die op zijn beurt de syndicus inlicht, die het onderhoud laat uitvoeren. De huurder mag ook rechtstreeks met de syndicus overleggen, hij licht in dit geval steeds de verhuurder in ( cc: in mail)
Art. 15. Behoudens voorafgaand en geschreven akkoord van de verhuurder en vereniging van mede eigendom, mag de huurder geen gebruik maken van het dak noch van de gevel om er iets op te zetten of aan te brengen. Aanplak aan de ramen valt buiten deze clausule.
Art. 16. Ingeval het goed uit de hand verkocht wordt, krijgt de huurder het recht van voorkeur.

Hiervoor verbindt de verhuurder zich ertoe de huurder met een aangetekend schrijven op de hoogte te brengen van de prijs en de voorwaarden waartegen hij het goed wil verkopen.  De huurder beschikt over dertig dagen vanaf de aanbieding van de verhuurder om zijn aanvaarding beschouwd worden.

De verhuurder kan echter het goed niet aan een derde verkopen tegen een gunstiger prijs en gunstigere voorwaarden dan die welke hij aan de huurder medegedeeld had, zonder de huurder hiervan met een aangetekend schrijven op de hoogte te brengen.  Op dat ogenblik beschikt deze laatste over een nieuwe termijn van dertig dagen om een gelijkaardige aanbieding te doen, en in dit geval zal het gebouw hem toegewezen worden.  Ingeval hij weigert of geen antwoord geeft binnen dertig dagen, vervalt het recht van voorkeur voor de huurder definitief.

Art. 17. Ingeval de verhuurde ruimten te koop of te huur , ten vroegste 6 maanden bij aflopen van het contract, worden gesteld , moet de huurder ermee instemmen dat plakbrieven worden aangebracht, en ook dat men de vertrekken twee keer per week bezoekt. De verkoop van de ruimten doen geen afbreuk van de in artikel 2 overeengekomen modaliteiten.
Art. 18. In geval van onteigening om reden van openbaar nut, verzaken partijen verhaal t.o.v. elkaar , en zal zij elk hun rechten slechts doen gelden tegenover de onteigende overheid.

Art. 19. De registratie van deze huurovereenkomst, evenals de eventuele rechten en boetes die daaruit zullen voortvloeien, vallen ten laste van de huurder. De verhuurder legt het contract ter registratie voor.
Toegevoegd:

· Foto’s als plaatsbeschrijving van alle ruimten en gebreken.

· Inventaris van aanwezig meubilair die de huurder kosteloos mag gebruiken.

· Aantal overhandigde sleutels.

Opgemaakt in drievoud, met een exemplaar voor de registratie

Te PLAATS , op DATUM
verhuurder 






huurder

Belangrijke Nota: Hoewel ikzelf met de nodige knowhow en voorzichtigheid dit document voorbereid heb, dragen noch ikzelf noch Fisc@West  BV enige  verantwoordelijkheid over de inhoud van de tekst, ik adviseer steeds om de tekst nog te toetsen bij een jurist, zij zijn in staat bepaald bewoordingen nog beter te accentueren of evenwichtiger te maken.

